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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Teleterrassen 1 som har sitt séte i Stockholms kommun, Stockholm
lin och som registrerats hos Bolagsverket den 2018-03-13 (org nr 769636-0697) har till
andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter, lokaler och mark med nyttjanderétt och utan tidsbegransning,

Under oktober manad 2019 startade uppforandet av ett projekt innehéllande sammanlagt 73
bostadslidgenheter.

Upplitelse av bostadsrétterna berdknas ske andra kvartalet 2021.
Inflyttning 1 ligenheterna berdknas ske under tredje och fjarde kvartalet 2021.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprittat
foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig
ifriga om kostnaderna for forvirv av marken pé avtalad kdpeskilling och pé nedan
redovisad upphandling.

De i denna plan limnade uppgifter angdende fastighetens utforande, berdknade kostnader
och intdkter hinfor sig till vid tidpunkten for planens upprittande kiinda forutsittningar.

Berikningen av foreningens &rliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa
bedémningar gjorda i februari manad 2021.

Enligt entreprenadkontraktet genomfors byggnadsprojektet som totalentreprenad av Peab
Bostad AB. Foreningen har kopt fastigheten av Peab Bostad AB.

Sikerheter for insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap 2 § 2 p bostadsrittslagen skall
ldmnas av Gar-Bo Forsékring AB.

Fullgdrandeforsdkring under entreprenadtiden har limnats av Gar-Bo Forsikring AB.

Peab Bostad AB forvérvar, i enlighet med avtalad inkdpsgaranti 6 ménader efter
entreprenadtidnes utging, de lagenheter som inte upplétits med bostadsratt. Forvarv sker
genom att Peab Bostad AB erldgger insats och upplételseavgift i enlighet med ekonomisk
plan.

Féreningen kommer att teckna fastighetsforsikring, i vilken bostadsrittstilligget f6r
medlemmarna ingér

Projektet finansieras langsiktigt av Nordea.
Foreningen har ingen latent skatteskuld.




BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Del av Véldé 7, Stockholm
Bostadsarea (BOA), ca: 4 288 m? (varav biarea 6 m?)
Bruttoarea (BTA), ca: 5644 m?

Antal ligenheter: 73 st

Auntal parkeringsplatser 42 st

Byggnadernas antal och utformning: 2 flerbostadshus med 4 trappuppgingar
Foéreningen har fler éin en byggnad som ir sd placerade att en dndamalsenlig
samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna.

Bygglov erholls 2019-03-29

Gemensamma anordningar

Byggnaden iir for virmeleverans ansluten till fjirrvirmeverk. Virmecentral for distribution
av viirme och produktion av varmvatten dr beligen i bottenplanct. Ventilation sker genom
mekanisk till- och frinluft med &tervinning typ FTX. Hiss finns i varje trappuppgéng.

Gemensamma utrymmen

Byggnaderna har gemensamma trapphus, miljérum och cykelrum. Gemensamma
utrymmen for rullstols- och barnvagnsforvaring i entréplan. Gemensamma
teknikutrymmen som undercentral och elrum finns i bottenplan. Fliktrum &r placerat pd
vindsplan, Tvittmojlighet finns inom ldgenhet.

Gemensamma anordningar pa tomtmark
P4 foreningens mark finns en gemensam lekplats.

Parkering
Parkeringsplatser finns inom fastigheten och mgjlighet att forhyra parkering kommer att
erbjudas.

Servitut/l.edningsratt
Belastande servitut: Rétt att for tilltride till styrelserum ta vdg genom entré, korridor,
trapphus.

Gemensamhetsanldggningar

GA:A (Andelstal 39/100) Korvig, GC-vig, markparkering, lekplats, naturmark
gatubelysning, dagvattenavledning, spillvattenavledning, vattenférsdriningsledning,
avfallshantering, styrelserum och cykelverkstad. Ovriga deltagande foreningar ir Brf
Teleterrassen 2 och Teleterrassen 3. GA:A forvaltas som samfillighetsforening, dér Brf
Teleterrassen 1, 2 och 3 deltar.

Vatten och Avlopp
Fastigheten dr ansluten till kommunalt vatten och avlopp.

El, TV, Telefoni och Bredband

Foreningen har ett gemensamt elabonnemang och individuell métning av elfdrbrukning
sker for varje ligenhet. Avtal har tecknats rorande leverans av TV, telefoni och bredband
via Telia Triple Play.




B. Forts

Kortfattad byggnadsbeskrivning
Mark Bergschakt krivs for samtliga hus.

Husunderbyggnad  Betongplatta pd mark for bdda husen

Stomme Stominnerviggar utfors med platsgjuten och/eller element
av betong.
Stomyttervigg utfors med utfackningsviggar.
Stombjélklaget utfors med halddck/HDF-bjilklag eller plattbirlag.

Yttertak Kallvind och taktickning av papp.

Fasader Ventilerad putsad fasad
Fonster i trd med aluminiumbeklddnad pa utsidan.
Fonster utfors i skyddsklass 2.

Stomkomplettering/ Innerviggar av gips och stilreglar.
Rumsbildning Kok enligt a-ritning.
Vatrumsviggar enligt Sdker Vatten.
Ligenhetsdorr utfors 1 skyddsklass 1.
Déorrar till gemensamma utrymmen och sekundérutrymmen utfors
av stal.

Installationer Viérme och varmvatten bereds centralt i undercentral med
fjarrvirme. Virme fordelas fran undercentral ut i fastigheten med
dolda virmestammar. Ligenheterna varms med vattenradiatorer.

Ventilationssystemet bestédr av centralt ventilationsaggregat med
tervinning av typ FTX.
I ldgenheterna véixlas luften med till och franluft.

Gemensamma Undercentral, elcentral, styrelserum och barnvagn/rullstolsrum
utrymmen placeras 1 kéllare eller entréplan.
Flidktrum placeras pa tak
Tvittmdjlighet i ldgenhet
Cykelforvaring pa gard samt cykelrum i bade hus E och F.
Sophantering i nedgrdvda behéllare samt kallsortering 1 hus E.

Nir alternativ dr angivet viljer totalentreprendren material/utforande.



B. Forts

Rumsheskrivning ldgenheter

Hall Golv
Vigg
Tak
Ovrigt

Vardagsrum Golv
Viigg
Tak
Ovrigt

Kok Golv
Viigg
Tak
Ovrigt

WC/Dusch/Tviatt  Golv
Vigg
Tak
Ovrigt

Sovrum Golv
Vigg
Tak
Ovrigt

Kldadkammare Golv
Vigg
Tak
Ovrigt

Allméinna utrymme Golv

Entré Vigg
Tak
Ovrigt

3-stavsparkett

Malat

Maélat

Sockel, slit vitfolierad
Garderober enligt ritning.

3-stavsparkett

Mailat

Maélat

Sockel, slit vitfolierad

3-stavsparkett

Kakel

Malat

K&ksblandare med diskimaskinsavstingning.

Sockel, slit vitfolicrad.

Kyl/frys (1-2 RoK), Kylskép och Frys (3-4 RoK)
Induktionshill, inbyggnadsugn, mikro och diskmaskin,

Klinker

Kakel

Malat

WC-stol, tvittstillsblandare och duschblandare,
duschddrrar i glas, handdukstork

Tvittmaskin och torktumlare alt. kombimaskin

3-stavsparkett

Malat

Malat

Sockel, slit vitfolierad. Garderober enligt ritning,

3-stavsparkett

Maélat

Malat

Sockel, slit vitfolierad

Hylla & klddsting enligt ritning.

Klinker

Maélat

Malat

Postfack, lagenhetsregister och torkmaita nedfalld i
klinkergolv.

En omgéng ritningar finns tillginglig hos foreningens styrelse. Lagenheternas olika

rumstyper [ramgdr av ritningarna.




BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHET

Kopeskilling for fastigheten
Nybyggnadskostnad inklusive mervérdesskatt

Summa kostnader

Fastigheten skall fullvirdesforsikras.

Taxeringsvardet for 2021 har d4nnu ej faststéllts, men berdknas
totalt till

varav mark

varav byggnad

53 000 000 kr

190 231 000 kr

243 231 000 kr

113 220 000 kr
30 600 000 kr
82 620 000 kr



PRELIMINAR FINANSIERING OCH BERAKNING AV FORENINGENS
ARLIGA KOSTNADER OCH INTAKTER AR 1

Specifikation dver 14n som beriiknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt
berdkning av édrliga kapitalkostnader.

Sikerhet for 1an dr pantbrev i fastigheten.

Foreningen kommer i redovisningen att gora avskrivningar pa boktort byggnadsvirde fran
firdigstillande enligt en linjér/rak avskrivningsplan pd 120 &r. Beriknade drsavgifter
tillsammans med 6vriga intiikter beridknas ticka féreningens l6pande utbetalningar for drift,
riintor, amorteringar och avsittning till yttre fond. Féreningen kommer att redovisa ett &rligt
bokfdringsmissigt underskott som inte paverkar likviditeten (kassaflodet).

Kreditens amorteringstid antas vara ca 100 ar.

Bindningstid for linet 4r 3 man - 5 &r. Annan 16p- och bindningstid kan bli aktuell.
Riintekostnaden for féreningens 14n baseras pa att en i planen antagen slutlig nerfinta
kvarstir vid 1anens placering. Andras denna rinta kan detta innebira savél Skade som
minskade rintekostnader.

Berknad rdntesats 2,60%
Berknad amortering ar 1 - 6 0,50%
Berdknad amortering frdn dr 7 och framét 1,00%
Berdknad avskrivning 1585258 kr
Finansiering

Lin 59 906 000 kr
Insatser 132 928 000 kr
Upplatelseavgifter 50 397 000 kr
Summa finansiering 243 231 000 kr

Kapitalkostnader
Féreningens lin antas placeras enligt nedan

Offererad
Belopp Bindningstid | Rantesats | Amortering | Rintekostnad Summa rinta
Lén 1 19968 667] Rorligt 2,40% 99 843 479 248 579 091 0,63%
Lan 2 19 968 667 3 ar 2,55% 99 843 509 201 609 044 0,86%
Lén 3 19 968 667 5 ar 2,85% 99 843 569 107 668 950 1,22%
Summa lan 59 906 000 2,60% 299 530 1 557 556 1 857 086 0,90%

Genomsnittsriinta 0,90% och amortering 0,5% enligt offert daterad 2021-03-17.
Ekonomisk plan 4r beriknad med en rintesats om  2,60%
Overskottet mellan kalkylriintan 2,60% och faktisk rinta bor nyttjas som amortering.

Rinta 1 557 556 kr
Amortering 299 530 kr

Summa kapitalkostnader 1 857 086 kr




D. Forts

Driftskostnader

Vattenforbrukning 110 000
Elférbrukning 100 000
Uppvirmning 390 000
Fastighetsskotsel ink. teknisk forvaltning och stddning 150 000
Gemensamhetsanldggning/samfallighet 299 000
Kontorsmaterial, foreningsadministration 8 000
Hisservice, besiktning och Svriga serviceavtal 49 000
Ekonomisk forvaltning 75 000
Fastighetsforsdkringar 45 000
Revision 26 000
Styrelsearvoden 46 500
Summa driftskostnader 1298 500 kr

Driftskostnaderna dr berdknade efter normalforbrukning. Variationer fdrekommer liksom att
det beriknade virdet for enstaka poster kan bli hogre eller lagre.

Driftskostnader som bostadsréittshavaren skall svara for och som inte ingér 1 drsavgtften ar
parkeringskostnader och avgifter for tjanster utéver grundutbud avseende telefoni,
bredbandsuppkoppling och TV.

Ovriga kostnader
Hushéllsel inklusive moms 330 176 kr
Triple play 148 044 kr

Summa kostnader ar 1 3633 8006 kr
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D. Forts

Arsavgifter

Arsavgifter bostadslidgenheter
Arsavgifter hushallsel inklusive moms
Arsavgifter triple play

Ovriga intikter
Intékter parkeringsplatser

Summa intiikter ar 1

Overskott ar 1 inkl. fond fér yttre underhall
Avsittning for yttre underhall

Fond for yttre underhéll, minst 30 ki/BOA

NYCKELTAL AR 1

Anskaffningskostnad (BTA)
Insats och upplételseavgift
Belaning

Foreningens beldningsgrad (andelen av fastighetens finansiering)
Arsavgifter som debiteras separat, hushéllsel och triple play
Driftskostnad exklusive hushallsel och triple play

Driftskostnad inklusive hushéllsel och triple play
Arsavgift inklusive hushallsel och triple play
Arsavgift exklusive hushéllsel och triple play
Kassaflode

Avsittning till underhéllsfond och avskrivning
Avsittning till underhéllsfond och amortering

3061 619 kr
330176 kr
148 044 kr

228 000 kr

3767 839 kr

134 033 kr

134 000 kr

43 095 kr/kvm
42 753 kr/kvm
13 971 kr/kvm
25 %

112 kr/’kvm
303 kr/kvm
414 kr/kvm
826 kr/kvim
714 kr/kvm

0 kr/kvm

401 kr/kvm
101 kr/kvm

Nyckeltalen beréiknas med kronor per kvadratmeter bostadsarea och biarea (BOA+BIA).

I angivna fall med kronor per kvadratmeter byggnadens bruttoarea (BTA).
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F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall féreningens utbetalningar avseende primért drifts- och
finansieringskostnader samt amorteringar och avsittningar tickas av arsavgifter som fordelag efter bostadsritternas andelstal och efter
faktisk forbrukning avseende hushdllscl. Avgift for Telia triple play (TV, Bredband och telefoni) debiteras scparat med lika verkligt
belopp for respektive ldgenhet.

Vid beriikning av upplételseavgift har hinsyn tagits till variation i utrustning och lige i huset.
I f5ljande tabell limnas en specifikation ver samtliga ligenheters huvuddata sisom ldgenhetsarea, andelstal, insats, upplatelseavgift,

arsavgift och ménadsavgift. Lagenhetsarean &r avrundad till hela kvadratmeter. Mindre avvikelse av ldgenhetens arca foranleder ¢j
#ndring av insatsen, upplatelscavgiften, andelstalen eller drsavgifien,

Prel.
u Insats och Prel. Prel. | Prel Ars- | Ménads- Prel. Lgh del av
Lgh |/B| Boarea Upplatelse- upplételse- Manads- | Arsavgift | Manads- avgift avgift | Arsavgift | férenings-

Lgh nr | storlek | ™ | ca (BIA) [Andelstal % avgift Insats avgift Arsavgift avgift El? avgift El | triple play | triple play | Total lan

E-1001 | 3jrok | U | 87+(8) 1,93852 17.000| 2883000 2 900 000 59 350 4946 7 161 597 2028 169 68 539 1161 290
E-1101 | 4ok | U 94 2,03706 436 000 2814 000 3 350 000 62 367 5197 7238 603 2028 169 71633 1220 321
E-1102 | 1ok | U 34 0,89333 696 000 1054 000 1 750 000 27 350 2279 2618 218 2028 169 31986 535 158
E-1103 | 1jrok | U 34 0,89333 696 000) 1054 000 1 750 000 27 350 2279 2818 218 2028 169 31986 535 158
E-1104 | 4irok | U 94 2,03706 586 000 2914 000 3 500 000 62 367 5197 7238 603 2028 169 71633 1220321
E-1201 4lrok | B 94 2,03706 536 000 2914 000 3 450 000 62 367 5197 7 238 603 2028 169 71633 1220 321
E-1202 1jrok [ B 34 0,89333 796 000 1 054 000 1 850 000 27 350 2279 2618 218 2028 169 31996 535 1568
E-1203 | 1jrok | B 34 0,89333 796000 1054 000 41 850 000 27 350 2279 2618 218 2028 169 31996 535 158
E-1204 | 4|rok | B 94 2,03706 686 000 2914 000 3 600 000 62 367 5197 7238 603 2028 169 71633 1220 321
E-1301 | 4jrok | B 94 2,03708 586 000 2914 000 3 500 000 62 367 5197 7238 603 2028 169 71633 1220 321
E-1302 | 1jrok | B 34 0,89333 846000 1054 000 1900 000 27 350 2279 2618 218 2028 169 31986 535 158
E-1303 | 1jrok | B 34 0,89333 846 000| 1 054 000 1900 000 27 350 2279 2618 218 2028 169 31986 535 158
E-1304 | 4irok | B 94 2,03706 7360000 2914000 3 650 000 62 367 5197 7238 603 2028 169 71633 1220321
E-1401 | 4lrok | B 94 2,03706 636000) 2914000 3 550 000 62 367 5197 7238 603 2028 169 71633 1220 321
E-1402 | A1|rok | B 34 0,89333 871000 1054000 1925 000 27 350 2279 2618 218 2028 169 31986 535 158
E-1403 | 1|rok | B 34 0,89333 871000 1054000 1925 000 27 350 2279 2618 218 2028 169 31086 535 158
E-1404 | 4|rok | B 94 2,03706 786000) 2914000 3700000 62 367 5197 7238 603 2028 __1e9 71633 1220321
E-1501 | 4ok | B 94 2,03706 736000) 2914000 3650 000 682 367 5197 7238 603 2028 169 71633 1220 321
E-1502 1lrek | B 34 0,89333 921 000 1054 000 1975 000 27 35C 2279 2618 218 2028 169 31 996 535 158
E-1503 | 1|k | B 34 0,89333 921 000 1054 000 1875 000 27 350 2279 2618 218 2028 169 31996 535 158
E-1504 | 4|0k | B 94 2,03706 886000) 2914000 3 800 000 62 367 5197 7238 603 2028 169 71633 1220 321
F1-1001| 3|rek | U 76 1,66389 464 000) 2 356 000 2 850 000 50 942 4 245 5852 488 2028 169 56 822 996 770
Fi-1002| 2{rek | U 55 1,32465 445000) 1705000 2 150 000 40 556 3380 4235 353 2028 169 46 819 793 545
Fi-1101| 2|rck | B 53 1,29234 582000) 1643000 2225000 39 567 3207 4081 340 2028 169 45 676 774 189
Fi-1102| 1|k | B 34 0,89333 696 000 1054 000 1750 000 27 350 2279, 2618 218 2028 169 31896 535 158
F1-1103| 3|rek | B 76 1,66389 744000) 2356000 3100 000 50 942 4 245 5852 488 2028 169 58 822 996 770
F1-1201| 2{rek | B 53 1,20234 632 000 1643 000 2275 000 39 567 3207 4081 340 2028 169 45 676 774 189
F1-1202| 1irck | B 34 0,89333 721000] 1054000 1775000 27 350 2279 2618 218 2028 169 31 696 535 158
F1-12063| 3|rck | B 76 1,66389 794000) 2356000 3 160 000 50 942 4245 5862 488 2028 169 58 822 996 770
F1-1301| 2|rck | B 53 1,29234 657 000] 1643000 2 300 000 39 567 3207 4081 340 2028 169 45 676 774 189
F1-1302| 1[rck | B 34 0,89333 746 000 1054 000 1 800 000 27 350 2279 2618 218 2028 169 31 696 536 158
F1-1303| 3|rck | B 76 1,66389 844 000] 2356000 3200 000 50 942 4245 5862 488 2028 169 58 822 996 770
F1-1401| 2(rck | B 53 1,28234 682 000: 1643000 2 325000 39 567 3297 4081 340 2028 168 45 676 774 189
Fi-1402| 1jrck | B 34 0,89333 771000 1064000 1825 000 27 350 2279 2618 218 2028 169 31 996 536 158
F1-1403| 3|rck | B 76 1,66388 894 000 2 356 Q00 3250000 50 942 4 245 5852 488 2028 168 58 822 996 770
F{1-1501| 2|rck | B 53 1,29234 757 000 1 643 000 2 400 000 39 567 3297 4081 340 2028 169 45676 774 189
F1-1502| A[rok | B 34 0,89333 821 000 1 054 000 1875 000 27 350 2279 2618 218 2028 168 31696 535 158
F1-1503| 3|rck | B 76 1,66389 969000/ 2356000 3325000 50 942 4245 5852 438 2028 169 58 822 996 770
F2-1001| Afrok | U 35 0,90949 615 000 1085000 1700 000 27 845 2320 2 695 226 2028 169 32 568 544 839
F2-1002| 2ok | U 53 1,28234 457 000 1643000 2 100 000 39 567 3207 4081 340 2028 169 45 676 774 189
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F. Forts
Prel.
u Insats och Prel. Prel. | Prel, Ars- | Ménads. Prel. Lgh del av
Lgh |/B} Boarea Upplatelse- upplatelse- Manads. | Arsavgift | Manads- | avgift avgift | Arsavgift | forenings-
Lgh nr | storlek " | ca (BIA) |Andelstal %! avgift Insats avgift Arsavgift avgift El? avgift EI | triple play | triple play| Total lan
F2-1003| 2frok | U 55 1,32465 420 000 1705 Q00 2 125 000 40 556 3 380 4235 353 2028 168 46 819 793 545
F2-1401| 2|rck | B 53 1,29234 5820000 1643000 2225000 39 567 3297 4081 340 2028 169| 45676 774 189
F2-1402| 3lrck | B 70 1,56697 580000 2170000 2750000 47 975 2998 5390 449 2028 169| 55303 938 709)
F2-1103| 2lrck | B 53 1,20234 582000 1643000 2225000 39 567 3207 4081 340 2028 169 45676 774 189)
F2-1201| 2|rck | B 53 1,29234 632000 1643000 2275000 39 567 3297 4081 340 2028 169| 45676 774 189
F2-1202| 3|rck | B 70 1,56697 630000] 2170000 2800000 47 975 3998 53090 449 2028 169| 55303 938 709)
F2-1203| 2[rck | B 53 1,29234 632000 1643000 2275000 39 567 3297 4081 340 2028 168| 45676 774 189
F2-1301| 2|rck | B 53 1,29234 657000 1643000 2300000 39 567 3207 4081 340 2028 169| 45676 774 189
F2-1302| 3|rck | B 70 1,56697 680000| 2170000 2850000 47 975 3098 5390 449 2028 169| 55393 938 709
F2-1303| 2|rck | B 53 1,20234 657000 1643000 2300000 30 567 3207 4081 340 2028 169| 45676 774 180
F2-1401| 2{rok [ B 53 1,29234 882000 1643000 2325000 39 567 3207 4081 340 2028 169| 45676 774 189
F2-1402| 3(rok | B 70 1,56697 730000 2170000 2900000 47 975 3998 5390 449 2028 169| 55303 938 700
F2-1403| 2{rck | B 53 1,29234 682000 1643000 2325000 39 567 3297 4081 3d0p 2028 169 45676 774189
F2-1501| 2{rck | B 53 1,29234 757000 1643000 2400000 39 567 3297 4081 340 2028 160| 45676 774 189
F2-1502| 3(rok | B 70 1,56697 805000 2170000 2975000 47 975 3998 53090 449 2028 169| 55393 938 708
F2-1503| 2[rok | B 53 1,29234 757000 1643000 2400000 39 567 3297 4081 340 2028 169| 45676 774189
F3-1001| 2{rok | U 55 1,32465 445000 1705000 2150000 40 556 3380 4235 353 2028 169 46819 793 545
F3-1002| 3frok | U 78 1,66389 494000] 2356000 2850000 50942 4245 5852 488 2028 169| 58822 996 770
F3-1101| 3|rok | B 76 1,66389 644000] 2356000 3000000 50 942 4245 58562 488 2028 169| 58822 996 770
F3-1102| 1|rok | B 34 0,89333 671000] 1054000 1725000 27 350 2279 2618 218 2028 169| 31996 535 158
F3-1103| 2|rok | B 53 1,20234 582000| 16430000 2225000 30 567 3207 4081 340 2028 169| 45676 774 189
F3-1201| 3frok | B 78 1,66389 719000 2356000 3075000 50 942 4245 5852 488 2028 169| 58822 906 770
F3-1202| 1frok | B 34 0,89333 696000 1054000 1750000 27 350 2279 2618 218 2028 169 31006 535 158
F3-1203| 2jrok | B 53 1,20234 632000 1643000 2275000 39 567 3297 4081 340 2028 169| 45676 774 189
F3-1301| 3jrok [ B 76 1,6638% 769 000 2 356 000 3 125000 50842 4245 5852 488 2028 169 58 822 996 770
F3-1302| 1lrok | B 34 0,89333 721000 1054000 1775000 27 350 2279 2618 218 2028 169 31896 535 158
F3-1303| 2{rok | B 53 1,29234 6657000 1643000 2300000 39 567 3207 4081 340 2028 168| 45676 774189
F3-1401| 3{rok | B 76 1,66389 819000 2356000 3175000 50042 4245 5 852 488 2028 169| 58822 996 770
F3-1402| 1|rok | B 34 0,89333 745000 1054000 1800000 27 350 2279 2618 218 2028 169 31896 535 158
F3-1403| 2frok | B 53 1,20234 682000 1643000 2325000 39 567 3297 4084 340 2028 169| 45676 774 189
F3-1501| 3frok | 8 76 1,66380 894000 23560000 3250000 50 942 4245 5852 488 2028 169| 58822 996 770
F31502| 1|rok | B 34 0,89333 796 000 1 054 000 1850 000 27 360 2279 2618 218 2028 169 31996 535 158
F3-1503| 2{rok | B 53 1,29234 757000 1643000 2400000 39 567 3207 4081 340 2028 169| 45676 774 189
4282+(6) | 99,99983] 50397 000| 132928 000| 183325000 3061619 330176 148 044 3539 839
Dift 0,00017
100,00000

Arsavgift bostadslagenheter 3061619 kr

Arsavgift hushallsel inklusive moms 330 176 kr

Arsavgifter triple play 148 044 kr

Intikter p-plats elladdning 3) 1200 kr/mén/st 4 st 54 720 kr

Intikter p-plats > 400 kr/mén/st 38 st 173 280 kr

Summa intikter 3 767 839 kr

1} Uteplats/Balkong, Férrdd i ligenhet eller kiillare finns till varje [dgenhet, vilka ingdr i bostadsriitten.

2) Prelimindr elférbrukning dr berdknad som 55 kWh/m? och 1,40 ke/kWh. Denna avriknas mot
verklig forbrukning. Férbrukningen #r beroende av hushéllssammanséttning och leviadsvanor.

3} Intdkter frin parkeringsplatser innefattar en beréiknad vakansgrad om 5%.




&
)
e

420604626

i

G. EKONOMISK PROGNOS

12

Rénteantagande 2,60%

Amortering it 1-6 0,50%

Amortering fran ar 7 1,00%

Antagen kostnadsokning/inflation 2,0%

Upprikning av arsavgifter per &r 2,0%

Upprikning av &vriga intdkter per ir 2,0%

Upprikning av taxeringsvirde och fastighetsavgift 2,0%

(Belopp i kkr) Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Arsavgifter bostad 3062 3123 3185 3249 3314 3380 3732 4121
Aursavgifter hushallsel 330 337 344 350 357 365 402 444
Arsavgifter triple play 148 151 154 157 160 163 180 199
Intéikter parkeringsplatser 228 233 237 242 247 252 278 307
Summa intéikter 3768 3843 3920 3998 4078 4160 4593 5071
Drift/funderhéllskostnader -1299 -1324 -1351 -1378 -1406 -1434 -1583 -1748
Hushallsel -330 -337 -344 -350 -357 -365 -402 -444
Triple play -148 -151 -154 -157 -160 -163 -180 -199
Fastighetsavgift bostader 0 0 0 0 0 0 0 -143
Summa kostnader -1777 -1812 -1848 -1885 -1923 -1962 -2166 -2534
DRIFTSNETTO 1991 2031 2072 2113 2155 2198 2427 2537
Réntekostnader -1558 -1550 -1542 -1534 -1526 -1519 -1449 -1371
Amortering -300 -300 -300 -300 -300 =300 -599 -599
TFond f6r yttre underhall -134 -137 -139 -142 -145 -148 -163 -180
KASSAFLODE 0 45 91 137 184 232 216 387
ACKUMULERAT KASSAFLODE 0 45 136 273 457 689 1179 3049
Amortering 300 300 300 300 300 300 599 599
Fond for yttre underhall 134 137 139 142 145 148 163 180
Avskrivning linjér/rak -1585 1585 -1585 -1585 -1585 -1585 -1585 -1585
RESULTAT -1152 1104 -1056 -1006 -956 -906 -607 -419
ACKUMULERAT RESULTAT -1152 2256 -3311 -4318 -5274 -6180 -9835 -12030
TAXERINGSVARDE

Taxeringsvirde (bostider) 113220 115484 117794 120 150 122 553 125004 138015 152379




H. KANSLIGHETSANALYS

Antagen rinteniva
Antagen kostnadsokning/inflation
Arsavgift per m? BOA+BIA

Antagen inflationsniva och antagen
réanteniva

okning av antagen rintenivi med
Andring av rsavgift

Antagen rantenivd och okning av
antagen inflationsnivd med

Andring av arsavgift

2,60%
2,00% per ér

826 842 859 876 894 911 1006

1% 965 981 997 1014 1031 1048 1137

16,9% 16,5% 16,1% 15,7% 15,3% 14,9% 12,9%

1% 826 846 868 890 913 936 1062

0,0% 0,5% 1,1% 1,6% 2,1% 2,7% 5,5%
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i111
1235

11,1%
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9,0%



INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan 2021-04-12 for
bostadsrittsforeningen Teleterrassen 1, org. nr: 769636-0697.

Den ekonomiska planen innehéller sivil kénda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
dverens med handlingar som varit tillgéingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen limnade uppgifterna ér séledes riktiga och avser preliminér anskaffningskostnad
for bostadsréttsféreningen.

Gjorda berikningar baserade pa sévil kidnda som prelimindra uppgifter dr vederhiftiga, varfor
vér beddmning &r att den ekonomiska planen framstar som héllbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ckonomiska planen vilar pa
tiliforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriffar ndgot som &r av vésentlig betydelse f6r bedomning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata ligenheter med bostadsrétt forrén en ny
ckonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre lagenheter avsedda att
upplétas med bostadsritt, varfér vi anser att denna forutséttning for registrering av planen &r
uppfylld.

Foreningen har fler én ett hus. Det ér var bedémning att husen ligger s néira varandra att en
dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna, varfor vi anser att denna
forutsittning for registrering av planen &r uppfylld.

Vi har inte besékt fastigheten men har inhdmtat uppgifter fran kontrollansvarig enligt bilagan,
samt beddmer att [igenheterna kan upplétas i enlighet med den ekonomiska planen.

Bada intygsgivarna har en ansvarsforsékring.

Stockholm 2021-04-14

Marie-Ann Widén
Jur kand Civ ing.

BRFexperterna M&J AB BRFexperterna M&J AB
Strandbergsgatan 61 3¢ Strandbergsgatan 61 37

112 51 Stockholm 112 51 STOCKHOLM



Bilaga till granskningsintyg dat 2021-04-14 for Brf Teleterrassen 1

Nedanstiende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

Féreningens stadgar 2018-03-13
Registreringsbevis 2020-03-19
Totalentreprenadkontrakt med bilagor 2020-03-18
Kopekontrakt 2020-03-18
Tilldgg till kopekontrakt 2021-04-08
Kreditoffert Nordea 2021-04-12
Utdrag fran fastighetsregistret 2021-03-18
Beriikning av taxeringsvérde odaterad

Bygglovsbeslut 2019-03-29
Areasammanstéllning 2020-01-22
Information fran kontrollansvarig 2021-03-24
Budget fér Samfallighetsféreningen Teleterrassen 1 odaterad

PM for inrdttande av gemensamhetsanléggning 2021-02-24
Avtal Telia 2021-02-26
Exploateringsavtal 2013-12-15
Skyltplan 2020-02-13
Styrelseprotokoll nr 7 2021-02-02
Underlag for andelstal odaterad

Forradstorteckning odaterad

Ritning 6ver GA:A gata, parkering och gangvég 2020-12-10
Forsikringsbrev Fullgdrandeforsikring entreprenadtid 2020-07-03



